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Ansvarsforsakring mot dolda fel i fastigheten

Som saljare har man enligt Jordabalken 4 kap 19§ ansvar for fel i fastigheten som inte kunnat
upptackas forran efter det att koparen tilltratt huset. Detta ansvar foljer dig i 10 ar efter det att du salt
Ditt hus, oavsett hur manga ganger huset saljs efter det att Du flyttat ut. Ett dolt fel kan vara allting fran
skadedjur, mogel till fuktskador och kan resultera i stora kostnader som Du alltsa ar ansvarig att betala
for.

En forutsattning for att det skall klassas som dolt ar att:

- Det inte upptacktes eller borde upptackts vid besiktningen eller namndes i besiktningsprotokollet som
en riskkonstruktion,

- kdparen inte med fog kunnat forvanta sig ett dylikt fel med tanke pa t ex husets alder och konstruktion,
- Du som saljare inte kande till felet vid forsaljningen.

Vad innebar ansvarsforsakring for saljare?

Forsakringen innefattar en besiktning och en forsakring.

Besiktningen ar forsakringsbolagets underlag for vad som inte kan bli dolt fel i din fastighet. Detta
innebar att en professionell besiktning av opartisk besiktningsman skall utféras och bade Du som
saljare och Din kopare kan kanna trygghet. Om du som saljare valjer att utféra besiktningen innan
forsaljningen (férbesiktning) far spekulanterna klart besked om fastighetens skick och da undviks obe-
hagliga 6verraskningar senare i processen. Risken for havning eller avdrag pa képeskilling minskar
vasentligt.

Forsakringen tacker (med vissa undantag, se nasta sida) det 10-ariga ansvar for dolda fel Du har enligt
Jordabalken 4:19. Den omfattar aven bl.a. att forsakringsbolaget for Din talan om koparen skulle stalla
krav mot Dig samt betalar utrednings- och eventuella rattegangskostnader a Dina vagnar. Detta oavsett
om felet ar dolt eller inte. Visar det sig att det ar ett ersattningsbart dolt fel utbetalas ersattning med
avdrag for sjalvrisken.

Vad galler forsakringen for?

Fdrsakringen galler for besiktigat en- eller tvafamiljs bostadsbyggnad med taxeringskod 100 — 299 (d v
s villor, fritidshus samt bostadsbyggnad pa jordbruksfastighet).

Vem far kdpa forsakringen?

Forsakringsavtal far endast ingas av fysiska personer eller dédsbon, alltsa inte juridiska personer
sasom foretag.

Vilka belopp galler?
Sjalvrisk; 50% av gallande prisbasbelopp. (Prisbasbeloppet vid utbetalningstillfallet.)

Premie; SEK 5200 for forsakring.
(Ca 7000 for besiktning)
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Undantag;

Vissa av byggnadens egenskaper ar undantagna sasom bl.a. eldstader, rokgangar, installationer av el,
gas och VVS, vitvaror, varmepanna. Dessa ar undantagna darfor att de inte ingar i en dverlatelsebesikt-
ning. Se Ditt villkor.

Vad hander nar koparen staller ett krav mot dig?

Eftersom Du ar forsakringstagare ar det Du som skriftigen anmaler skadan till Din forsakringsgivare
som foretrader Dig under hela processen, oavsett om det ar dolt fel eller inte.

Det enda Du behéver gora ar att skicka kopior pa ;

- krav fran kopare,

- kdpekontrakt,

- kdpebrey,

- besiktningsprotokoll som ligger till grund for forsakringen,

- forsakringsbrevet,

Nar Du anmaler en skada till forsakringsbolaget skall de;

- utreda om detta ar Ditt ansvar,

- férhandla med kdparen a Dina vagnar,

- eventuellt fora Din talan i domstol om kdparen stammer Dig,

- betala rattegangskostnader som Du enligt lag kan alaggas att betala,
eller

- om det leder till havning betala den kostnad for att atgarda felet.
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